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Informacja o ryzyku walutowym i ryzyku stopy
procentowej dla kredytobiorcow hipotecznych

wedtug zalecen Rekomendacji S Komisji Nadzoru Bankowego

I. Omowienie na czym polega, jak skutkuje ryzyko walutowe i ryzyko stopy procentowej
Z przyktadami drastycznych zdarzen rynkowych

II. Dodatkowe symulacje modelowe obrazujgce wptyw zmian oprocentowania kredytu i
kursu waluty, w ktdrej kredyt jest denominowany na wysoko$é miesiecznych rat
kapitatowo-odsetkowych.

lll. Stowniczek

Ponizsza informacja nie moze byc¢ jedyng podstawg do podjecia decyzji o wyborze oferty kredytowej.
Przedstawione dane majg charakter informacyjny, uwzgledniajgcy zapisy Rekomendacji S Komisji Nadzoru
Bankowego.

Broszura jest czescig szerszej publikacji — Informatora Fundacji na Rzecz Kredytu Hipotecznego
dla Kredytobiorcow. Cz es$é | — Ryzyko stopy procentowej i ryzyko walutowe.

l. Omowienie na czym polega, jak skutkuje ryzyko wa  lutowe
| ryzyko stopy procentowej z przyktadami drastyczny ch
zdarzen rynkowych

Ryzyko kredytow walutowych

W Polsce coraz popularniejsze sg kredyty walutowe, pod ktérych pojeciem rozumie sie taki kredyt, ktérego
suma zostata okre $lona nie w ztotych, lecz w innej walucie.  Kredyty walutowe na pierwszy rzut oka wygladajg
korzystniej niz kredyty ztotowe. Trzeba jednak pamietaé, ze generujg one dodatkowe koszty i ryzyka dla klienta,
ktore przedstawione zostaty ponizej. Sa to:

*  ryzyko walutowe

*  ryzyko stopy procentowe;j

Walutg kredytow walutowych zazwyczaj jest euro (EUR) lub frank szwajcarski (CHF). Natomiast nasz dochéd
potrzebny do sptacenia kredytow powstaje w ztotych (PLN). Sptata kredytu rowniez odbywa sie w ztotych.

Poniewaz zazwyczaj kredyty wyptaca sie w zlotych, pozyczkodawca najpierw przeliczy kwote udzielanego
kredytu walutowego na PLN. Stosuje sie wtedy kurs zakupu dewiz , jakby odkupit od klienta te dewizy,
rownowartos¢ ktérych wyptaci w ztotych. Przy sptacaniu kredytu odbywa sie to w odwrotnym kierunku. Kiedy
klient zaptaci rate w ztotych, bank to przeliczy na dewizy wg kursu sprzeda zy dewiz, jakby sprzedat klientowi
dewizy potrzebne do zaptacenia kolejnej raty.

Wielkos$¢ roznicy pomiedzy kursem zakupu i sprzedazy (,réznica kurséw” — czyli spread) instytucje finansowe
okreslajg dowolnie. Kurs kupna jest ni zszy od kursu sprzeda zy. Nalezy pamietaé, ze dla kredytobiorcy stanowi
to dodatkowy koszt kredytu !

Rata miesieczna kredytéw do sptacania skiada sie z dwdch czesci: ze sphaty kapitatu (comiesigczne zmniejszanie
sie sumy udzielonego kredytu) i ze sptaty odsetek. Przy kredytach udzielonych w dewizach, w przeciwienstwie do
kredytéw udzielonych w ztotych, jedno i drugie (wielko$¢ sptaty kapitatu i sptaty odsetek) moze sie zmieni¢, przez
to raty miesi eczne kredytéw walutowych cz esciej ni z kredytow ztotowych i wi ekszym stopniu mog 3 sie
wahaé. Z jednej strony zaleznie od odsetek danej dewizy czesciej moze sie zmienia¢ stopa procentowa, co przy
diugoterminowym kredycie moze spowodowac znaczacy wzrost rat. Z drugiej strony proporcjonalnie do stopnia
ostabienia kursu rosnie wielkosé wyrazonych w zlotych miesiecznych rat do sptacenia.

Zmiany kursu walutowego czy stopy procentowej mogg spowodowaé, ze poczatkowo tanszy kredyt walutowy

moze sta¢ sie znacznie drozszy w obstudze niz kredyt ztotbwkowy. Z drugiej strony, mozliwa jest sytuacja, ze
bedzie on jeszcze tanszy. Tego niestety nie sposéb z gory przewidziec.
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Z tego wzgledu, na kredyt walutowy powinni decydowac¢ sie konsumenci $wiadomi ryzyka, jakie jest z nim
zZwigzane. Zaciggajac kredyt walutowy, warto przekalkulowaé¢ — dla wtasnego bezpieczenstwa — czy dochody
pozwolg na obstuzenie kredytu, takze wtedy gdy raty wzrostyby do poziomu analogicznego, jak przy kredytach
zlotowych.

Podczas podejmowania decyzji co do rodzaju waluty i oprocentowania, szczegélnie przy diugoterminowym
kredycie hipotecznym, pod uwage trzeba braé diugoterminowy trend na rynku, a nie krétkotrwate wahania stopy
procentowej czy kursu walutowego!

Czym jest ryzyko walutowe?

Ryzyko walutowe (kursowe) wystepuje przy kredytach walutowych i ponoszone jest przez kredytobiorce w
zwigzku z mozliwoscig wystgpienia zmiany kursu waluty, w ktérej zostat zaciggniety kredyt. Decydujacy wptyw na
spadek atrakcyjnosci kredytow walutowych ma ostabienie ztotego.

Ponizszy wykres przedstawia zmiany kursu ziotego w stosunku do euro i do franka szwajcarskiego w ciggu
ostatnich lat.

Sredniomiesi eczne kursy EUR i CHF (stycze r 2000 - wrzesie i 2007).
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Biorac pod uwage ditugi okres, mozna dobrze zaobserwowaé wysoki stopien zmiennosci kursow — zarbwno w
odniesieniu do franka, jak i do euro. Do potowy 2004 roku — kiedy to mieli§my do czynienia z ostabianiem sie
zlotego — raty kredytdw walutowych rosty. Trzeba jednak zauwazy¢, ze decydujacy wptyw na ten wynik miata
sytuacja w roku 2003, kiedy to zioty bardzo silnie ostabit sie wzgledem wiekszosci walut zagranicznych. Z kolei
ostatnie 3 lata to czas umacniania sie polskiej waluty. Zjawisko to jest rezultatem gtéwnie: wyzszego tempa
wzrostu gospodarczego i wydajnosci pracy niz w krajach rozwinietych; naptywu inwestycji zagranicznych oraz
$rodkoéw od Polakéw pracujgcych za granica, a takze wyzszych (w poréwnaniu do strefy euro i Szwajcarii) stop
procentowych. Z tego wzgledu raty kredytéw ztotowych sa wyzsze niz raty kredytéw walutowych. Warto jednak
pamigtac, ze zacigganie kredytu przy bardzo mocnym ztotym oznacza, ze kazde ostabienie sie waluty narodowej
przetozy sie automatycznie na wzrost kosztu kredytu.

Przyktad drastycznego zdarzenia rynkowego:

Zaciggajac kredyt ztotowy w wysokosci 150 000 zt na okres 15 lat, oprocentowany na 5,5% — miesieczna rata
wynositaby 1.219,64 zt.

Zaciagajac kredyt denominowany we franku szwajcarskim , w wysokosci odpowiadajgcej 150 000 zt na okres 15
lat, oprocentowany na 3,8% - miesieczna rata wynositaby 1.090,68 zi.
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Zatézmy wzrost kursu walutowego 0 warto$¢ stanowigcg réznice pomiedzy maksymalnym a minimalnym
poziomem kursu walutowego z ostatnich 12 miesiecy — tu: 0 11,17%. Woéwczas rata kredytu walutowego wynosié
bedzie: 1.212,51 zt.

W wyniku zmian kursowych przez 12 miesiecy, rata kredytu walutowego uksztattowataby sie na poziomie
1.212,51 zk. Czyli o ile na pocz atku kredyt walutowy byt ta nszy od ztotowego o okoto 129 zi, o tyle po
zmianie kursu — bytby on ta nszy o zaledwie 7,13 zH!

Biorac pod uwage znaczace wahania kursow walutowych, obserwowanych w ostatnich latach, w przypadku
kredytéw dewizowych, ksztattowanie sie wysokosci sptacanych rat jest obarczone niepewno $cia.

Warto pamietac¢ takze, ze Polska stoi przed perspektywg wejscia do strefy euro . Obecnie nie wiadomo, jaki
bedzie kurs przytaczenia sie, wedtug ktorego kredyty ztotowe wymieniane bedg na euro. W wyniku ustalania
kursu moga powstac na state podwyzszone raty, jesli kurs w momencie przylaczenia sie bedzie wyzszy od kursu
zaciggania kredytu. Ponadto nie wiadomo takze, jak uksztattuje sie poziom stép procentowych w strefie euro.
Poniewaz w chwili obecnej sg one bardzo niskie, dalsze znaczgce obnizenie jest mato prawdopodobne. A jesli
bedzie rést, wtedy kredyty w euro beda drozsze i odsetki od kredytdw w euro o zmiennym oprocentowaniem,
zaciggniete teraz, bedg rosty.

Czym jest ryzyko stopy procentowej?

Stopa procentowa to cena pieni adza na rynku.

Wedtug stanu na wrzesienn 2007 r., oprocentowanie kredytu we frankach jest znacznie nizsze niz pozyczek
udzielanych w zfotych. Nalezy jednak zauwazyé, ze w ciggu kilku ostatnich miesiecy stopy procentowe dla PLN
spadty, zas dla CHF — wzrosty, co przyczynito sie do obnizenia konkurencyjnosci kredytow walutowych. Z drugiej
jednak strony, moze sie okazac, ze — ze wzgledu na szybki wzrost gospodarczy w Polsce — wzro$nie zagrozenie
inflacyjne, co zaowocuje podniesieniem stop procentowych. To ponownie mogtoby przyczyni¢ sie do zwiekszenia
atrakcyjnosci kredytow frankowych.

Prognozy odnosnie przysztych wartosci stopy procentowej sg dokonywane na podstawie ich przesztych wartosci,
ktore niekoniecznie muszg odzwierciedlaé trend w bardzo dtugim okresie. Z drugiej jednak strony, kredytobiorca
powinien przesledzic, jak ksztattowaty sie dane historyczne dotyczgce stopy procentowe;.

Wysoko $¢ stop procentowych i inflacji w Polsce w okresie sty czen 2002 - sierpie n 2007.
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Trzeba pami etaé, ze odsetki od kredytéw walutowych mog g sie zmieni é z powodu wahania poziomu
zagranicznych stép procentowych . Ewentualny wzrost poziomu zagranicznych stép procentowych wczesniej
czy pozniej oddziatuje na krajowe kredyty walutowe.

Odsetki od kredytow walutowych - zaleznie od bankéw - zmieniajg sie co 3, 6 lub 12 miesiecy (,cykl odsetkowy”).

Wiele instytucji finansowych daje mozliwos¢ swoim klientom, zeby - zazwyczaj raz podczas sptacania kredytu -
zamienili swoj kredyt na ziotdwki . W taki sposéb mozna wyeliminowaé ryzyko kursowe, ale nie mozna
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zapomnie¢, ze ta operacja rOwniez moze wigza¢ sie z kosztami! Zazwyczaj banki pobierajg prowizj e za
przewalutowanie, liczac jg od kwoty pozostajgcej do sptaty.

Przyktad drastycznego zdarzenia rynkowego:

Zaciggajac kredyt ztotowy w wysokosci 150 000 zt na okres 15 lat, oprocentowany na 5,5% - miesieczna rata
wynosi 1.219,64 zt.

Zaciggajac kredyt denominowany we franku szwajcarskim, w wysokosci odpowiadajacej 150 000 zt na okres 15
lat, oprocentowany na 3,8% - miesieczna rata wynosi 1.090,68 zt.

Zaktadajac wzrost stop procentowych  (odpowiednich dla obu kredytéw) o 400 punktéw bazowych, rata kredytu
zlotowego wynositaby: 1.554,58 zt, a walutowego — 1.407,03 zi.

Nalezy pamietaé, ze do kredytéw ztotowych i walutowych odnoszg sie rézne stopy procentowe (WIBOR dla PLN
oraz LIBOR dla franka )! Stopy te nie zmieniaj g sie w tym samym tempie, ani nie pod azajg w tym samym

kierunku (wzrost jednych nie pocigga za sobg automatycznie wzrostu drugich). Zatem mozliwa jest sytuacja,
kiedy stopy w Polsce spadna, a np. w Szwajcarii wzrosng, przez co raty kredytu frankowego moga przewyzszy¢
raty kredytu zlotowego. Oczywiscie, mozliwa jest tez sytuacja odwrotna. Z tego wzgledu kredytobiorca powinien
réwnolegle obserwowa¢ poziom stép procentowych zaréwno w Polsce (np. poprzez strone www.nbp.pl), jak i w
Szwajcarii — jezeli zaciggnat kredyt w CHF (np. na stronie www.snb.ch), badz w strefie euro — jezeli jego kredyt
jest wyrazony w euro (np. na stronie www.ecb.int).

Banki informujg o kosztach i ryzykach, zwigzanych z ofertg kredytu walutowego i ziotowego, nalezy jednak
pamieta¢, ze bank, doradca kredytowy czy po srednik nie podejmie za klienta decyzji ani nie pono  sizanig
odpowiedzialno $ci. Klient pozostaje z umowa kredytowa, wedtug ktérej przez kolejne dwadziescia lat albo i
diuzej bedzie splacat kapitat i odsetki.

Przeszte trendy mogg pomadc w podjeciu decyzji odnosnie wyboru oferty kredytowej, nie stanowig jednak zadnej
gwarancji na przyszto$¢ w kwestii ksztattowania sie sytuaciji na rynku.

I. Dodatkowe symulacje modelowe obrazuj
oprocentowania kredytu i kursu waluty, w ktorej kre
jest denominowany na wysoko $€é miesiecznych
kapitatowo-odsetkowych.

ace wplyw zmian
dyt
rat

Zbior zato zen przyj etych do oblicze n:

*  Wysokos¢ kredytu/ pozyczki — 150 tys. PLN

e Okres sptaty kredytu — 15 lat

e Zmienne oprocentowanie kredytu ztotowego — 5,5%— oprocentowanie na moment sporzgdzenia
symulacji

e  Zmienne oprocentowanie kredytu walutowego — frank szwajcarski (CHF) 3,8%— oprocentowanie na
moment sporzgdzenia symulacji

e Raty réwne (annuitetowe)

Symulacje modelowe — dane za 3 kw. 2007 r.

Kredyt

Sytuacje modelowe

Kredyt w PLN

indeksowany
kursem CHF

Wysokos¢ raty kapitatowo-odsetkowej przy aktualnym poziomie
kursu CHF i aktualnym poziomie stopy procentowej.

1.219,64 PLN

1.090,68 PLN

Wysokos¢ raty kapitatowo-odsetkowej przy zatozeniu, ze stopa

procentowa kredytu/pozyczki w CHF jest rdwna stopie procentowej nie dotyczy 1.463,56 PLN
kredytu/pozyczki w PLN, a kapitat jest wiekszy 0 20%.

Wysokos¢ raty kapitatowo-odsetkowej przy zatozeniu, ze kurs CHF

wzrosnie o wartos¢ stanowigcg réznice miedzy maksymalnym i nie dotyczy 1.212,51 PLN

minimalnym kursem CHF z okresu ostatnich 12 miesigcy tj. 0 0,252
PLN, co daje wzrost 0 11,17%

Wysokos¢ raty kapitatowo-odsetkowej przy zatozeniu, ze stopa

1.554,58 PLN

1.407,03 PLN
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procentowa wzrosnie o 400 pb.

Wysokos¢ raty kapitatowo-odsetkowej przy zatozeniu, ze stopa
procentowa wzrosnie o warto$¢ stanowiacg réznice miedzy
maksymalng i minimalng wartoscig stopy procentowej z okresu
ostatnich 12 miesiecy tj. 0 0,92 p.p.* w przypadku
kredytéw/pozyczek w PLN i 0 1,0808 p.p.** w przypadku kredytow
/ pozyczek indeksowanych kursem CHF

1.292,85 PLN 1.171,70 PLN

* na podstawie zmian kursu Wibor 3M w okresie od 1 pazdziernika 2006 do 30 wrzesnia 2007 r.
** na podstawie zmian kursu Libor CHF 3M w okresie od 1 pazdziernika 2006 do 30 wrzesnia 2007 r.

Informacja przygotowana na podstawie zatozen i w zakresie zalecanym Rekomendacjg Komisji Nadzoru
Bankowego S dotyczacej dobrych praktyk w zakresie ekspozycji kredytowych zabezpieczonych hipotecznie
(rekomendacje 5.1.7., 5.1.8) oraz przyjetych zalozen zewnetrznych dotyczacych parametréw kredytowych i
interpretacji terminologii zawartej we wspomnianej regulacji (tj. Aktualny poziom kursu ziotowego = Sredni kurs
NBP /z dnia sporzadzania symulacji/ oraz Koszt obstugi ekspozycji kredytowej = wysokos¢ raty kapitatowo-
odsetkowej).

lll. Stowniczek

EURIBOR - (Euro Interbank Offered Rate) - stopa procentowa, po jakiej najwieksze banki w strefie EURO sg
sktonne innym bankom udzieli¢ pozyczki w euro na ustalony okres. Jest to srednie notowanie z 57 najwiekszych
bankow ze strefy euro.

Kredyt walutowy - kredyt udzielony w walucie obcej przeliczonej na walute polskg wg aktualnego kursu. Kredyt
taki jest oprocentowany wg stop procentowych odpowiednich dla wybranej waluty obce;j.

LIBOR — (London Interbank Offered Rate) stawka dla terminéw 1M, 3M, 6M i 12M z rynku miedzybankowego,
podawana na stronie ,LIBO 01" serwisu REUTERS z godziny 11.00 czasu londynskiego, ustalana przez British
Bankers Association (BBA), przyjeta w Banku stopa referencyjna dla potrzeb ustalania oprocentowania kredytow
w walutach wymienialnych — USD, CHF, EUR.

Oprocentowanie zmienne - stopa wedtug ktorej oprocentowany jest kredyt, ustalana jako suma odpowiedniej
dla danej waluty stopy referencyjnej (typu np. WIBOR, LIBOR) i marzy Banku.

Raty annuitetowe - patrz: raty réwne.

Raty malej gce - raty kapitalowo-odsetkowe w ramach sptaty kredytu, na ktore sktadajg sie réwne raty kapitatu
(uzyskane przez podzielenie kwoty udzielonego kredytu przez liczbe rat okreslonych przez klienta) oraz malejgce
odsetki naliczane od aktualnej kwoty zadluzenia. Rata kapitalowa jest stata, a rata odsetkowa zmniejsza sie z
kazda nastepna ratg. Poczatkowo wiec rata kapitalowo-odsetkowa jest najwieksza i z kazdg nastepna ratg maleje
obcigzenie dla kredytobiorcy.

Raty rowne - obejmujg sptate kapitatu i odsetek. W miare sptaty kredytu udziat kapitatu w racie sptaty rosnie, a
udziat odsetek - maleje, przez co rata sptaty w catym okresie kredytowania jest dla Kredytobiorcy stata.

Ryzyko kursowe - ryzyko wystepujace przy kredytach walutowych, ponoszone przez Kredytobiorce w zwigzku z
mozliwoscig wystapienia zmiany kursu waluty, w ktorej zostat zaciggniety kredyt.

WIBOR — (Warsaw Interbank Offered Rate) stawka dla terminéw 1M, 3M, 6M i 12M z rynku miedzybankowego
czyli srednia stopa procentowa, po jakiej najwieksze banki w Polsce sg sktonne innym bankom udzieli¢ pozyczki
w ztotych na ustalony okres. Warto$¢ stop procentowych ustalana jest zgodnie z "Regulaminem fixingu stawek
referencyjnych WIBOR i WIBID" i podawana na stronie ,WIBO” serwisu REUTERS z godziny 11.00 czasu
Srodkowoeuropejskiego.
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